GOEDHART

MAKELAARS & TAXATEURS
SINDS 1975

Haya Van Somerenstraat 53
1433 PG Kudelstaar




Inleiding

Deze twee-onder-een-kapwoning ligt aan de buitenrand van Kudelstaart. Zowel aan de
voor- als achterzijde is er een ruime tuin. Parkeren kan op eigen terrein maar er is ook
voldoende openbare parkeerruimte. Naast drie slaapkamers op de eerste verdieping is
er een ruime zolderverdieping waar nog eenvoudig een vierde slaapkamer gecreéerd
kan worden.

Vanaf de woning is er op loopafstand een directe busverbinding met Amstelveen.

Koopsom vanaf € 650.000,-- / Vraagprijs € 695.000,--
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Ligging

De woning ligt op loopafstand van scholen, winkels, sportgelegenheden en openbaar
vervoer. Ook een huisarts, apotheek, fysiotherapeutisch centrum en dierenarts zijn op
korte afstand te vinden. Door de centrale ligging van Kudelstaart kunt u in korte tijd naar
onder meer: Amstelveen, Amsterdam, Hoofddorp, Haarlem en Leiden. Kudelstaart ligt
direct aan de Westeinderplassen met een veelheid aan jachthavens, restaurants en
recreatieve mogelijkheden.
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Begane grond

Entree woning, hal, meterkast (9 groepen), toiletruimte met wandcloset en fonteintje,
trapopgang en toegang tot de woonruimte. De woonkamer is ruim en licht door de vele
ramen. Aan de achterzijde zijn openslaande deuren naar de grote tuin op het
zuidoosten. De halfopen keuken beschikt over een vaatwasser, koelkast, oven en 4 pits
inductieplaat. Vanuit de keuken is er toegang tot de bijkeuken, voorheen garage. Een
ideale ruimte voor diverse functies. De ruimte geeft ook mogelijkheden om bijvoorbeeld
een levensloopbestendige woning te creéren. Vanuit de bijkeuken is er ook weer
toegang tot de achtertuin.
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Foto's
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1e etage

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers, deze zijn voorzien van
laminaat. De grote slaapkamer aan de voorzijde heeft kunststof kozijnen. De ruime

badkamer is volledig betegeld en voorzien van inloopdouchte met regendouche,
wandcloset en wastafel.
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2e etage

Via een vaste trap is de tweede verdieping te bereiken. De ruime zolder met dakraam
geeft mogelijkheid voor een extra slaapkamer. Hier is ook de opstelplaats van de c.v.-
installatie (Atag Enigma).
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Aan de achterzijde van de woning is een ruime tuin op het zuidoosten. Deze is zowel
vanuit de woonkamer, de bijkeuken als buitenom langs het huis te bereiken. Achterin de
tuin is een houten berging. Aan het huis is er de structuur voor een veranda,

overkapping. De tuin aan de voorzijde ligt op het noordwesten en heeft ruimte voor
parkeren op eigen erf.
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Bijzonderheden

- Woonoppervlakte van 145,5 m2.

- Drie slaapkamers, vier mogelijk.

- Ruime bijkeuken.

- Constructie voor veranda aanwezig.

- 7 zonnepanelen (huur)

- Groten tuinen aan zowel voor- als achterzijde.

- Rustige ligging op loopafstand van de Westeinderplassen.

- Winkelcentrum, recreatieve- en sportgelegenheden op loopafstand.
- Oplevering in overleg.

- Koopsom vanaf € 650.000,-- / Vraagprijs € 695.000,--
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Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw
Type object
Soort bouw

Bouwperiode

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type
Oriéntering
Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Oriéntering

Uitrusting
Aantal parkeerplaatsen

Parkeergelegenheid

€ 650.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning

Bestaande bouw
1988

448 m2
145,5 mz2
521 m3
7 m?

2,3 m2

3
5 (waarvan 4 slaapkamers)
1

Beschutte ligging

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Achtertuin
Zuiden
Normaal
Voortuin

Noorden

3

Aangebouwde stenen garage
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Kenmerken

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja
Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond
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Plattegronden
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Plattegronden
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Kadastrale kaart Uw referentie: edwin

P \

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kad GStEF

25 Hui
visnummer Kadastrale gemeente  Aalsmeer

Sectie D
Perceel 4044

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 augustus 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




GOEDHART

MAKELAARS

Lijst van zaken

Haya van Somerenstaat 53 Kudelstaart

VB Vereniging van
makeloars en taxateurs

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning

Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

- losse (hang)lampen

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Blijft
achter

x[]
O
O
O
O

Gaat
mee

O]
x[]
x[]
O]
O]

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OO0 dnd

OO0 dnd

(Losse)kasten, legplanken, te weten:dressoir kast tv kast nog een kast van de woonkamer

en twee kleding kasten de rest kan worden overgenomen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen
- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen: beneden kan worden overgenomen,

lamellen boven gaat mee
- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

paraaf verkoper

DDEDDDD Oood gggogooo odg

Ooogogoo gooo ocoooodg o

DDDEDDD OoOod ggogooo odg

paraaf koper



GOEDHART

MAKELAARS

Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: de hele kan achter blijven

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires: gaat mee

paraaf verkoper

Blijft
achter

good ooogoon

x[

Oooogoo goooogodd

oo

Gaat
mee

good ooogoon

Ooooogdoo gooooggo o

oo

VB Vereniging van
makeloars en taxateurs

Kan worden n.v.t.
overgenomen

L] xU]
] x]
] x]
] x]
] x]
x] ]
] x]
] x]
(] (]
(] (]
(] (]
(] (]
(] (]
(] (]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
(] (]
(] (]
(] (]
(] (]
(] (]
] ]
L] L]

paraaf koper
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MAKELAARS

Lijst van zaken

- 0 0 0
- 0 0 0

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

N

Badkameraccessoires: blijft achter

- L] L] L] L]
- L] L] L] L]
- ] ] L] L]
- ] ] L] L]
- O] O] O] O]
- O] O] O] O]
- O] O] O] O]
- O] O] O] O]
Sauna met toebehoren O O ] x
O] O] O] O]
O] O] O] O]
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne ] O O xtJ
Brievenbus xJ O (] [l
Kluis O | O xt
(Voordeur)bel xJ O (] [l
Alarminstallatie O O] O] x]
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ] ] ] x[]
Rookmelders ] x O] L]
(Klok)thermostaat O O x[] U]
Airconditioning O O ] x
Warmwatervoorziening, te weten: is wel oud blijft achter
- CV-installatie x[J OJ L] 0
- boiler ] I O x]
- geiser ] ] O x]
- ] ] ] ]
- ] ] ] ]
- ] ] ] ]
Screens O O O x]
Rolluiken O O O xJ
Zonwering buiten O O O x[]
L] L] L] L]
L] L] L] L]
L] L] L] L]

paraaf verkoper paraaf koper



GOEDHART

MAKELAARS

Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: blijft achter

Telefoonaansluiting/internetaansiluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen: nog in overleg
Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (sier)hek
- vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper

Blijft
achter

Gaat
mee

Oogdn 0o 0 og Ooooooonod

O O0dn

Kan worden n.v.t.

overgenomen
L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
L] x[]
O] O]
O] x]
O] O]
O] O]
L] L]
L] L]
L] L]
L] x[]
L] x[
L] L]
L] L]
L] x[
] x[]
] ]
] ]
O] O]
O] O]
O] O]
O] O]
O] O]

paraaf koper



GOEDHART

MAKELAARS

Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Nee

OoO0odgon

VB Vereniging van
makeloars en taxateurs

Gaat
mee

O0O00ddon

Wordt
overgenomen
door koper

OOo0doon

Cv: blijft achter H

Boiler: hebben we niet ]

Zonnepanelen: is nog in overleg ]
]
]
]
]

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: Henk Raadschelders naam:

plaats: Kudelstaart plaats:

datum: 29-08-2024 datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



Notities
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Hoe komt de koop tot stand?

Als de verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte.

Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over de aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden
meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule
indien één van beide partijen zijn verplichtingen niet nakomt.

Wanneer er door een consument een woning wordt gekocht bepaalt de Wet Koop Onroerende Zaken dat een koop
pas is gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd. Zolang geen koopakte is opgemaakt en deze door beide partijen
is ondertekend, is er geen rechtsgeldige koop.

Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een
afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de
bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

Wat is de bedenktijd?

Gedurende de bedenktijd kan de koper de overeenkomst alsnog ongedaan maken. Zo wordt de gelegenheid
geboden om bijvoorbeeld deskundigen te raadplegen. De bedenktijd duurt (minimaal) drie dagen en begint op de
dag die volgt op de dag dat de koper de (door beide partijen) ondertekende akte of een kopie daarvan krijgt
overhandigd. De bedenktijd eindigt tegen middernacht van de laatste dag van de bedenktijd. Het is dus niet van
belang hoe laat de koper het afschrift van de akte heeft ontvangen.
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Wat houdt ‘kosten koper’ in?

Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning voor zijn rekening neemt.
De kosten koper is ongeveer 4 % van de koopprijs. Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting;

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering;

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering.

Naast deze kosten dient de koper, ook rekening te houden met: - Notariskosten voor de opmaak van de
hypotheekakte;
- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte.

Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de
verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de koper
een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze makelaar moeten
betalen.

Wat betekent ‘onder bod’ zijn?

Als de makelaar aangeeft ‘onder bod’ te zijn, betekent dit dat hij een serieuze gegadigde heeft, welke hij heeft
toegezegd transacties met anderen niet te zullen bevorderen. Dit betekent echter niet dat bezichtigingen niet
meer door kunnen gaan. De makelaar dient dan wel duidelijk aan te geven dat hij ‘onder bod’ is.

Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Neen. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een
woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt,
dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen. Hij kan zelfs besluiten de vraagprijs tijdens de onderhandelingen te verhogen.




GOEDHART

MAKELAARS & TAXATEURS
SINDS 1975

Kantoor Rijnsaterwoude

Herenweg 97a
2465 AD Rijnsaterwoude

Tel: (0172) 50 70 12

E-mail: info@goedhartvastgoed.nl

Meerkreuk 46
2377 VM Oude Wetering

Tel: (071) 331 34 84

E-mail: wonen@goedhartvastgoed.nl

Kantoor Leiden

Geregracht 5

2311 PA Leiden

Tel: (071) 514 60 56

E-mail: leiden@goedhartvastgoed.nl

Hoofdweg 667a

2131 BB Hoofddorp

Tel: (023) 2201232

E-mail: wonen@goedhartvastgoed.nl



